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,Das Bewahren von Baudenkmalen — Ein Zusammenspiel von Erhaltung und
(Um-) Nutzung.

Aus der alteren und jingeren Vergangenheit Uberliefert geblieben sind uns eine
Vielzahl von Gebauden sehr unterschiedlicher Qualitat, an deren Erhalt und
zuverlassiger Pflege aus verschiedensten Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht.

Ein Grund kann die historische Bedeutung des Gebdudes sein — (zum Bsp.
Geburtshauser berihmter Zeitgenossen, Rathauser, Schlosser u.s.w.),

Grund kann aber auch die bauliche Ausbildung sein, wie sie einzigartig, hochwertig,
oder typisch fir eine bestimmte Nutzung und Epoche war, oder aber die
ortsbhildpragende topologische Stellung in Ensembles oder Stral3enziigen oder — wie
oft — eine Mischung aus allem.

Um dem Verlust und der entfremdenden Veréanderung vorzubeugen, sind diese
Gebaude unter Denkmalschutz gestellt, der die erhaltende Pflege vorschreibt,
jedwede bauliche Veranderung reguliert und die vorausgehende Abstimmung aller
Malinahmen zur Pflicht macht.

Wie vorher erlautert, steht dabei neben dem Geschichtswert vor allem auch der
Gestaltwert im Fokus des Schutzgedankens.

Klar ist aber auch, dass der beabsichtigte Erhalt solcher Gebaude im Regelfall direkt
von der Moglichkeit einer sinnvollen und zeitgemafRen Nutzung abhangig ist, dass
also dem Eigentimer neben der Pflicht zum Erhalt und zur Pflege nicht auch noch
eine allzu kompromissbelastete oder vollig unwirtschaftliche Verwendung zugemutet
wird.

Uber die laufende Instandhaltung hinaus ist ein dauernder Gebrauch fir einen
Altbau — anders als bei kostbaren musealen Exponaten — auch physikalische
Voraussetzung fur den nachhaltigen Erhalt der Baumaterialien.

Abgeschlossene Bauwerke, ohne die stete Luftbewegung, ohne Wechsel von
Raumtemperaturen und Luftfeuchte, ohne UV- Eintrag durch Sonneneinstrahlung,
ohne Gerdusche und Erschitterungen, sind idealer Lebensraum fir Schadlinge aller
Art.

Der schleichende Substanzverlust, wie er durch Verrottung und Schéadigung aus
tierischem und pflanzlichem Befall kommt, wird ohne dauernde Wahrnehmung nicht
selten viel zu spat erkannt und bekampft.
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Aus dieser Erkenntnis heraus ist die sinnvolle Nutzung denkmalgeschitzter Gebaude
nicht nur gesetzlich geduldet und gewollt, es werden auch bauliche MalRnahmen zur
sinnvollen Nutzung — also auch Aufwendungen (ber den rein restaurierenden
Substanzerhalt hinaus — attraktiv steuerlich geférdert und damit hoch bezuschusst.

Hierzu sagt der entsprechend Paragraph des Einkommensteuergesetzes:

§ 7i EStG , Erhdhte Absetzungen bei Baudenkmalen

(1) 1 Bei einem im Inland belegenen Gebaude, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist, kann der Steuerpflichtige abweichend von 8 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den
folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der
Herstellungskosten fur Baumaflinahmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebéaudes als Baudenkmal
oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind, absetzen. 2 Eine sinnvolle Nutzung ist nur anzunehmen,
wenn das Gebaude in der Weise genutzt wird, dass die Erhaltung der schitzenswerten Substanz des Gebaudes
auf die Dauer gewahrleistet ist.

Die entscheidende Frage lautet: Was ist sinnvolle Nutzung?

Ein Bauherr wird diese Frage oft so nicht stellen und die seinen Interessen
naheliegende Nutzung selbstverstandlich fir die sinnvolle halten.

Der Denkmalschutz wird die sinnvolle Nutzung zunachst auch in der Tradition der
urspringlichen oder Uberlieferten Nutzung (Kirche, Rathaus, Wohnhaus...) suchen
und eine Nutzungsanderung/-erweiterung immer auch daran messen, wie viel Verlust
an originarer oder jedenfalls geschutzter und erhaltenswerter Substanz eine bauliche
Anpassung fir eine kinftige Nutzung fordert und welche Beeintrachtigung des
Gestaltwertes droht.

Der Architekt wird auftragsgemal unter Einbeziehung von Fachplanern das Gebaude
auf folgendes hin untersuchen:

Ist die vom Bauherrn vorgegebene Anforderung rdumlich zu verwirklichen?

Sind Art und Mal3 der geplanten Nutzung bauordnungsrechtlich genehmigungsfahig?
Ist die geplante kiinftige Nutzung der bestehenden Konstruktion statisch zuzumuten?
Kann man eine zeitgemalRe Haustechnik unterbringen?

Welche baulichen MaRnhahmen sind zum Erhalt der Substanz, welche zum Ausbau
im Blick auf die kiinftige Nutzung erforderlich?

Ist eine energetische Ertlichtigung der Gebaudehille notwendig und méglich?

Mit welchen Kosten ist zu rechnen und stellt die Realisierung der Planung eine
wirtschaftliche Losung dar?

Ist das Ergebnis gestalterisch befriedigend?



Sieht der Architekt die ganzheitliche Bewaltigung der vorgenannten Probleme
gegeben, wird er von einer sinnvollen Nutzung sprechen.

Der vierte — stumme - Beteiligte im Prozess ist das Gebaude selbst.

Es verlangt — je nach Grad der geleisteten oder unterlassenen Instandhaltung
bisweilen nach unverziglicher Sanierung, um den partiellen oder ganzen
Substanzverlust abzuwenden.

Es verlangt nach ausgewogenen, materialgerechten MalRnahmen um die oft
sensiblen bauphysikalischen Zustande nicht aus dem Gleichgewicht zu bringen.

Es verlangt nach einer dauernden Nutzung, um durch die Belebung der
schleichenden Verrottung vorzubeugen.

Es verlangt nach einer sinnvollen Nutzung, um den aufwendigen Erhalt der Substanz
und den Stellenwert in der topografischen Lage langfristig zu rechtfertigen.

Gemeinhin wird angenommen, dass den Ansprichen des Gebaudes Genlige
geleistet wird, ja, dass dem Gebaude Gutes widerfahrt, wenn die drei Vorgenannten -
Bauherr, Denkmalschiitzer und Architekt — ihre Ansétze zur Deckung bringen kénnen.

Umgekehrt als fatal gilt, wenn aus unterschiedlichen Ansatzen ein untberwindbarer
Ziehkonflikt entsteht, wenn gar die Denkmalwirdigkeit von den drei personell
Beteiligten krass unterschiedlich bewertet oder in Frage gestellt wird.

Aul3er Acht gelassen wird hier meistens, dass die Denkmaleigenschaft kein Siegel ist,
das einem Gebaude nach Gutdinken aufgedrickt und nach Bedarf wieder
abgenommen wird, dass die Denkmaleigenschaft sich viel mehr aus dem Geb&aude
selbst objektiv begriindet — unabh&ngig von der erfolgten Erkennung.

Die Aufnahme in die Denkmalliste, wie auch eine Léschung, ist nur der burokratische
Akt auf der Basis einer subjektiven Interpretation — oft unter dem Einfluss des
Zeitgeistes.

Ebenso subjektiv, weil zeitgeistbedingt, ist die Bewertung baulicher Veranderungen
und Ergadnzungen, die dem Gebaude zugemutet werden.

Derzeit an vorderster Stelle in der Diskussion ist die so genannte bauphysikalische
Ertlichtigung der Geb&udehdille.

Im Interesse des Denkmalschutzes gibt es Erleichterungen bei den gesetzlichen
Anforderungen an den Warmeschutz.

warmedamm-Malinahmen, wie sie nach geltender Verordnung in der geforderten

Quantitat letztlich dem nachhaltigen Klimaschutz geschuldet sind, missen an einem
denkmalgeschutzten Gebaude nicht zur Ausfiihrung kommen.

-4 —



Denkmaleigentiimer haben — trotz dieser Erleichterungen — aber haufig ein ureigenes
Interesse, einen verniunftigen Warmeschutz nachzurtsten, um den steigenden
Energiekosten vorzubeugen und somit eine sinnvolle Nutzung langfristig zu
ermdglichen.

In diesem Spannungsfeld wird oft vordergriindig ausgelotet, welche Art von
Dammung wie viel Energieeinsparung bringt, welche Ausfiihrung — aul3en oder
innen — der Erscheinung des Gebdudes am wenigsten abtraglich ist und welche
Kosten mit der MaRnahme einhergehen.

Mindestens genauso wichtig ist aber die sensible Auslotung, was das Gebaude
langfristig schadensfrei verkraften kann.

Die Charakteristik eines Gebaudes kann es durchaus erforderlich machen, auf eine
Malnahme, die kurz- oder mittelfristig der besseren Nutzung zutraglich ist, aus
Griunden der nachhaltigen Bewahrung des Denkmales vollig zu verzichten.

Die Eckpunkte einer zeitgemafen sinnvollen Nutzung von Baudenkmalen und der
hierzu erforderlichen baulichen MalRnahmen sind demnach:

- Zumutbarkeit der Beanspruchung aus der Nutzung

- Weitestgehender Erhalt der geschitzten Substanz

- Reversibilitat der baulichen Erganzungen

- Schutz des Gestaltwertes

- Nachhaltige Schonung und Ertiichtigung auch der ,versteckten“ Bausubstanz

Gelingt es den Beteiligten, im Einvernehmen diese Anforderungen zu erflillen, stehen
am Schluss vier Gewinner:

Bauherr, Denkmalschutzer, Architekt und das Gebaude



